TERMINOLOGIA URBANISTICA

Plans

Son instruments o documents d’ordenacié del territori, que abasten diferents
extensions de territori, segons sigui el pla.

Son instruments jerarquitzats, és a dir, el superior obliga als que estan per sota.




Plans territorials

So6n els que, des d'un punt de vista jerarquic, es situen en la posici0 més

elevada.
El seu ambit o zona d’influéncia, sén les comarques i fins i tot les provincies.

En base a la seva extensid, les seves determinacions tenen un caracter molt

general.
Plans directors
Es situen un esgrad per sota als plans comarcals.

El seu ambit d’actuacié és més acotat, de I'ordre d’'una comarca, tot i que per

raons urbanistiques pot tenir un abast superior.

El grau de definicié de les seves determinacions ja resulta superior als anteriors
i pot definir els assentaments residencials, per habitatge, pel que ara
s'anomena activitats economiques, industrials, temes medi ambientals pel que
fa a localitzacié de zones a protegir, espais connectors, que enllacen espais de

interes, temes hidrologics, i xarxes de comunicacions.
Plans d’ordenacio urbanistica municipal (POUM)
Son els antics plans generals.

Ordenen un o varis municipis.

El nivell de detall normatiu és important.

Tenen per objecte:

1. Classificar el sol, en la primera diferenciacié que s’estableix. Agquesta
classificacio pot donar lloc a tres classes de sol:
1.1 Sol no urbanitzable
1.2 Sol urbanitzable
1.3 Sol urba
1.3.1 Sol urba consolidat



1.3.2 Sol urba no consolidat

2. Defineix el model de ciutat que es vol implantar.

1.1Sol No Urbanitzable

Sol que pels seus valora ambientals o paisatgistics cal protegir de la seva
incorporacio al procés urba.

No s’hi pot edificar, excepte temes d’interés public o temes agropecuaris, en
general

1.2 Sol Urbanitzable
La Llei els preveu com a defecte respecte dels altres dos, tot i que per la seva
classificacio precisen del recolzament d’'una previsié d’evolucié demografica.
Son sols en els que I'edificacio en ells resulta possible despres de:

1. Definir la seva ordenacié mitjancant un Pla Parcial.

2. Precisen la redaccio del corresponent Projecte de Reparcel-lacio.

3. Cal redactar també el corresponent Projecte d’Urbanitzacio.
Aquest sol queda subjecte a unes cessions que estan fixades per Llei, tant de
zones verdes com d’equipaments i fins hi tot d’'un 10 % del seu aprofitament
per 'Administracio. Aquest 10 % I’Administracio el rep de forma totalment

gratuita, sense participar en els costos d’urbanitzacio.

1.3.1 Sol urba consolidat
Es aquell que té tots els serveis, té ben definit el que s’hi pot fer i per tant les
llicéncies d'obres son directes, solament cal presentar el projecte del que s'hi

vol fer.

1.3.2 SOl urba no consolidat

Es el que li falta alguna cosa, serveis, ordenacié o cessions..., el que fa que la
llicencia d’obres no sigui directa. Precisen, de forma prévia, arreglar el que els
hi falta. Els ambits es delimiten i es tracten mitjancant Poligons d’Actuacio
Urbanistica (PAU) o Plans de Millora Urbana (PMU).

1.3.2.1 Poligon d’actuaci6 urbanistica (PAU)



Ambit que es delimiten en el Sol urba no consolidat, a I'objecte, generalment,
de completar serveis o cedir terrenys.

Solen precisar de la redaccié dels corresponents projectes d’'urbanitzacio, i de
reparcel-lacio en el cas de que hi hagi cessions de terreny.

1.3.2.2 Pla de Millora urbana (PMU)
Ambit que també es delimita en el sol urba no consolidat, a I'objecte de definir-
ne I'ordenacio, fer cessions, inclos el 10 % de I'aprofitament per I'Administracio,
i urbanitzar.
Aquests PMU suposen:

1. L’ordenaci6 de I'ambit corresponent.

2. La seva urbanitzacio.

3. Laredacci6 del Projecte de Reparcel-lacié que correspongui.

Els estandards al que s’han de subjectar aquests PMU els defineix el POUM.
Qualificacio

Paraula genérica, substantiva, equivalent a zona o zonificacié, que identifica un

area amb un mateix tipus d’edificacio.

Aquest terme precisa per objectivar el seu contingut de la definicié de cada un
dels tipus d’edificacié que delimita: barri vell o nucli antic, zones de ciutat jardi,

zones cases en filera, zones d’eixample, etc, etc.

Tipologies d’edificacio

Defineix, acompanyada del substantiu, els diferents tipus d’edificacio.
En termes generals se’n poden distingir tres:

- la oberta o aillada, edificacio envoltada d’espai privat, jardi.

- tancada o segons alineacié de vial, corresponent a les edificacions
propies dels eixamples de les ciutats, edificacions enganxades unes a
les altres, i situades en front a la vorera de cada carrer.

- volumetria especifica, que és la que el seu volum es defineix en els

planols d’ordenacié.



Normativa

Conjunt de determinacions que contenen els plans i que permeten tan el seu
desenvolupament mitjancant els diferents instruments de planejament

jerarquicament inferiors, o la definicié de I'edificacio possible.

Sistemes d’actuacio urbanistica

L’execucio o la gestio del planejament urbanistic s’efectua mitjancant qualsevol
dels sistemes d’actuacio urbanistica seguents:
a. de reparcel-lacio

b. d’expropiacié

Pel que fa al sistema de reparcel-lacio, tot i que n’inclou d’altres, ens referirem

a les dos modalitats més utilitzades:

- de compensacio basica, per la qual els propietaris privats efectuen la
gestio del planejament.
- de cooperacid, en el que és lI'administracié la que efectua la gestio del

planejament.
Tramitacio
Conjunt d’actes administratius que tenen per objecte I'aprovacié definitiva d’'un
instrument de planejament o I'assoliment d’una llicencia urbanistica en el cas
d’obres d’edificacio.

Pla Parcial

Instrument de planejament que defineix l'ordenacid6 d'un sector de sol

urbanitzable.



Projectes de Reparcel-lacio

Soén instruments de gestié que tenen per objecte fer que les diferents propietats
afectades per una actuacié urbanistica, tinguin els mateixos beneficis i les
mateixes carregues.

Entenem per beneficis I'aprofitament urbanistic, sostre edificable, que se’ls hi
dona, i per carregues les cessions de terrenys que venen obligades segons el

planejament, i els costos d’urbanitzaci6 corresponents.

Projecte d’Urbanitzacio

Instrument, també de gestid urbanistica que defineix quins i com s’han
d’'implantar als serveis urbanistics que cal dotar per les edificacions previstes
en el planejament.

Planejament

Conjunt d'actuacions que, en forma de plans, cal efectuar per arribar a

I'ordenacié d'un territori.

Gestio

Conjunt d’actuacions que a partir de la definicié del planejament, cal efectuar

per assolir la possibilitat d’edificacié d’'uns terrenys.



